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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
CATRE ACTIONARII SOCIETATII PRODVINALCO SA

Opinia

Am auditat situatiile financiare ale societatii PRODVINALCO SA cu sediul social in Mun. Cluj-Napoca,
Calea Baciului, nr. 2-4, Jud. Cluj, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J12/68/1991, cod fiscal
199222 (“Societatea™). Situatiile financiare ale Societitii pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie
2022, numerotate de la pagina 3 la 40, contin:

o Bilantul la 31 decembrie 2022;

o Contul de profit si pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dat;

o Situatia modificarilor capitalului propriu pentru exereitiul financiar incheiat la aceasti dati;
e Situatia fluxurilor de trezorerie, pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dati; si

o Note la situatiile financiare, care includ un sumar al politicilor contabile semnificative si alte

informatii explicative.

Situatiile financiare mentionate se refer la:

Cifra de afaceri 59.796 mii lei
Total active 97.887 mii lei
Total datorii 27.843 mii lei
Total capitaluri proprii 70.045 mii lei
Profitul net al exercitiului financiar 13.557 mii lei

In opinia noastrs, situatiile financiare anexate prezinti fidel, din toate punctele de vedere semnificative,
pozitia financiard a Societatii la data de 31 decembrie 2022, precum si performanta financiar si
fluxurile de trezorerie ale acesteia pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dati in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei nr. 1802/2014 cu modificirile ulterioare (,OMFP
1802/2014”) si cu politicile contabile prezentate in Nota 2 a acestor situatii financiare.

Bazele opiniei

Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA™).
Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
»Responsabilitdtile Auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem
independenti fatd de Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul
pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care
sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am
indeplinit responsabilititile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA.
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Considerdm ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui baza

opiniei noastre de audit

Aspecte cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea
mai mare importantd pentru auditul situatiilor financiare ale perioadei curente. Aceste aspecte au fost
tratate in contextul auditului nostru asupra situatiilor financiare ca intreg i in formarea opiniei noastre
asupra acestora si nu furnizam o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

Aspect cheie de audit

Modul in care aspectul a fost tratatin
cadrul auditului

Evaluarea stocurilor de natura
imobilizarilor detinute in vederea
dezvoltarii de proiecte imobiliare

La 31 decembrie 2022, Societatea are In proprietate
terenuri si constructii localizate in municipiul Cluj-
Napoca, care sunt incluse in situatiile financiare in
categoria stocurilor, la valoarea totald de
23.194.426 RON. Acestea sunt prezentate in nota 4
,Stocuri’ la situatiile financiare. Imobilizrile sunt
detinute cu scopul de a fi utilizate pentru
dezvoltarea unor proiecte imobiliare.

Evaluarea stocurilor se face, conform politicilor
contabile aplicate de Societate, la minimul dintre
costul stocurilor si valoarea realizabila neta a
acestora. Pentru a se asigura ca valoarea realizabila
netd la 31 decembrie 2022 a imobilizirilor nu este
mai mics decit costul acestora la acea data,
Societatea a apelat la analiza intocmita de citre un
evaluator autorizat pentru a stabili valabilitatea
valorilor de piati estimate pentru terenurile care au
facut obiectul raportului de evaluare din
02.02.2022. Din analiza efectuatd a rezultat ci
valorile de piati estimate in cadrul raportului de
evaluare isi mentin valabilitatea sila 31.12.2022.

Am considerat astfel evaluarea stocurilor de natura
imobilizédrilor ca fiind un aspect cheie de audit,
avind in vedere utilizarea de estiméri si ipoteze
specifice in determinarea valorii realizabile nete a
acestora.

Proceduri efectuate

o Intelegerea intregului proces si a politicii
contabile privind determinarea valorii
realizabile nete a stocurilor de natura
imobilizarilor.

e Verificarea clasificarii corecte a
imobilizdrilor in categoria stocurilor in
situatiile financiare, conform cerintelor
OMFP 1802/2014.

e Testarea documentelor aferente miscarilor
de stocuri de natura imobilizarilor in cursul
anului 2022,

o Intelegerea stadiului in care se prezinti
proiectele imobiliare.

o Intelegerea si evaluarea rezonabilititii
ipotezelor folosite de cétre expertul evaluator
in analiza valabilitatii valorilor de piati
stabilite in baza raportului de evaluare
pentru stocurile de natura imobilizirilor
detinute de Societate la 31 decembrie 2022.
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Alte informatii

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului Administratorilor in
conformitate cu cerintele Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, punctele 489 -492,
care si nu contini denaturiri semnificative si pentru acele controale interne pe care Conducerea le
consideri necesare pentru a permite intocmirea unui Raport al Administratorilor care sd nu contina
denaturiri semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul Administratorilor este prezentat in anexa la situatiile financiare si nu face parte din situatiile

financiare.

Opinia noastri privind situatiile financiare nu acopera Raportul Administratorilor.

In legaturi cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022,
responsabilitatea noastri este si citim Raportul Administratorilor si, in acest demers, sd apreciem daca
existi neconcordante semnificative intre Raportul Administratorilor si situatiile financiare, daci
Raportul Administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr.
1802/2014, punctele 489-492, si dacii in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare cu privire la Societate si la mediul acesteia, informatiile incluse in
Raportul Administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni se solicitd sd raportdm cu privire la aceste
aspecte. In baza activititii desfisurate, raportim c:

a) fn Raportul Administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate;

b) Raportul Administratorilor, identificat in cele de mai sus, include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014,

punctele 489 — 492.

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022 cu privire la Societate si la mediul
acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul Administratorilor care sa fie eronate

semnificativ.
Responsabilititile Conducerii pentru situatiile financiare

Conducerea Societitii rispunde pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii financiare in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei nr. 1802/2014 cu modificarile
ulterioare si cu politicile contabile descrise in Nota 2 a acestor situatii financiare si pentru controalele
interne pe care Conducerea le considerii necesare pentru a intocmi situatii financiare fira denaturiri
semnificative datorate fraudei sau erorii. In intocmirea situatiilor financiare, Conducerea este
responsabili pentru evaluarea capacitatii Societitii de a-si continua activitatea, prezentdnd daci este
cazul, aspectele referitoare la continuarea activitatii si utilizind principiul continuitatii activitatii ca baza
contabili, cu exceptia cazului in care Conducerea fie intentioneaza si lichideze Societatea sau si inceteze
operatiunile, fie nu are o alternativa realistd in afara acestora.
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Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind méasura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastrd. Asigurarea rezonabild
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ¢ un audit desfisurat in
conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci aceasta exista.
Denaturirile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daci se poate
determina, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitim rationamentul
profesional si mentinem scepticismul profesional in decursul auditului. De asemenea, noi:

° Identificim si evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzata fie
de fraudi fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca rispuns la respectivele
riscuri i obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia
noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate de fraud3 este mai
ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate de eroare, deoarece
frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea
controlului intern.

o Intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitiitii
controlului intern al Societitii.

o Evaludm gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimdrilor
contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre Conducere.

o Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizirii de céitre Conducere a
principiului continuitatii activitatii ca bazi contabil $i determinim, pe baza probelor de audit
obtinute, daci existd o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau conditii care ar
putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-si continua activitatea. In
cazul in care concluzionim ci existi o incertitudine semnificativa, trebuie si atragem atentia in
raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care
aceste prezentiri sunt neadecvate, si ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe
probele de audit obtinute pani la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfisoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii.

° Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, incluzind
descrierile aferente si misura in care tranzactiile si evenimentele care stau la baza situatiilor
financiare sunt reflectate in mod fidel.

Comunicim Conducerii, printre alte aspecte, ariile planificate si desfisurarea in timp a auditului,
precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului
intern, pe care le identificAm pe parcursul auditului.
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De asemenea, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la conformitatea
noastri cu cerintele etice privind independenta si le comunicidm toate relatiile si alte aspecte care pot fi
considerate, in mod rezonabil, ci ar putea si ne afecteze independenta si, unde este cazul, masurile de
siguranti aferente.

Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor insarcinate cu guvernanta, stabilim acele aspecte
care au avut o mai mare importanti in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din perioada
curenti si, prin urmare, reprezinti aspecte cheie de audit.

Alte dispozitii legale si de reglementare

Nu am furnizat pentru Societate serviciile non-audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul (1) din
Regulamentul UE nr.537/2014.

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv asociatilor Societétii in ansamblu. Auditul
nostru a fost efectuat pentru a putea raporta asociatilor Societiitii acele aspecte pe care trebuie si le
raportim intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In mésura permisi de lege, nu acceptim
si nu ne asumim responsabilitatea decét fatd de Societate si de asociatii acesteia, in ansamblu, pentru
auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Autoritatea pentru Supravegherea Publici a
Activitafii de Audit Statutar (ASPAAS)
Auditor financiar: CIOATA CRISTINA MARIA

\ ANEN 4 I \
(.i@,a-gh\\ b\)/@f\f\@ \{O"\Jc’w Registrul Public Electronic: AF3111

Cioata Cristina Maria
Inregistratd in registrul public al auditorilor financiari si al firmelor de audit cu nr. AF3111

Autoritatea pentru Supravegherea Publicd a
Activitdtii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de audit: JP AUDITC ADVISORS SRL
Registrul Public Electrosic: FA944

in numele,

JP Auditors&Advisors SRL

Piata Avram Iancu, Nr. 15, Cluj-Napoca, Judet Clyj

Inregistrat in registrul public al auditorilor financiari si al firmelor de audit cu nr. FAg944

Cluj Napoca, 22 martie 2023
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